СОВЕТ

ПОДЛЕСНОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
МАРКСОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЕ
от 26.03.2010 № 4/17
Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области

В целях обеспечения механизма регулирования отношений, возникающих в связи с передачей в аренду муниципального имущества Подлесновского муниципального образования, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26 июля 2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", руководствуясь Уставом Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области, Совет Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области 

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Подлесновского муниципального образования согласно приложению.

2. Признать утратившим силу решения Совета Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области № 19/43 от 22.07.2009г. «О Порядке сдачи в аренду объектов муниципальной собственности Подлесновского МО».

3. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования (обнародования).

Глава Подлесновского 

муниципального образования




В.А. Танишев

Приложение 
к решению Совета Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области 
от 26.03.2010 №4/17
Положение
о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Подлесновского муниципального образования (далее - Положение), разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", Федеральным законом от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 115-ФЗ "О концессионных соглашениях", Федеральным законом от 21 декабря 2001 года N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Уставом Подлесновского муниципального образования.

1.2. Положение регулирует отношения, возникающие в связи с передачей в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Подлесновского муниципального образования (далее - имущество), а именно:

- порядок и условия сдачи в аренду движимого и недвижимого муниципального имущества;

- порядок и условия сдачи арендодателем в субаренду муниципального имущества.

1.3. Настоящее Положение не регулирует отношения, возникающие в связи с предоставлением в аренду находящихся в муниципальной собственности Подлесновского муниципального образования земельных участков и иных природных ресурсов.

1.4. Положение применяется при предоставлении в аренду отдельных объектов недвижимого и движимого имущества, имущественных комплексов, относящихся к муниципальной собственности Подлесновского муниципального образования физическим лицам, юридическим лицам всех форм собственности и индивидуальным предпринимателям, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

1.5. Имущество, являющееся памятником истории и культуры, предоставляется в аренду в соответствии с порядком, определенным действующим законодательством Российской Федерации.

1.6. Предоставление в аренду имущества осуществляется в форме конкурса или аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

2. Арендодатели муниципальной собственности

2.1. Администрация Подлесновского муниципального  образования Марксовского муниципального района Саратовской области (далее - администрация) вправе заключать договоры аренды в отношении муниципальной собственности:

2.1.1. составляющей казну Подлесновского муниципального образования Марксовского муниципального района Саратовской области, в том числе в отношении предприятия в целом как имущественного комплекса;

2.1.2  закрепленной на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, согласия данного муниципального учреждения;

2.1.3. закрепленной за муниципальным унитарным предприятием в случае, если объектом аренды является предприятие в целом как имущественный комплекс после ликвидации унитарного предприятия.

2.2. Муниципальные унитарные предприятия (далее - унитарные предприятия), основанные на праве хозяйственного ведения, вправе сдавать в аренду закрепленное за ними:

движимое имущество;

недвижимое имущество только с согласия администрации.

2.3. Бюджетное учреждение вправе самостоятельно сдавать в аренду муниципальную собственность в случае, если имущество, сдаваемое в аренду, приобретено за счет доходов, полученных бюджетным учреждением от осуществления приносящей доход деятельности.

Автономное учреждение вправе сдавать в аренду недвижимое имущество или особо ценное движимое имущество, закрепленное за автономным учреждением учредителем или приобретенное автономным учреждением за счет средств, выделенных ему учредителем на приобретение такого имущества, только с согласия учредителя.

3. Арендаторы муниципальной собственности

Арендаторами муниципальной собственности могут быть физические и юридические лица независимо от их организационно- правовой формы

4. Порядок предоставления в аренду муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности

4.1. Подготовку и заключение договоров аренды, переоформление действующих договоров аренды; ведение реестра имущества, сдаваемого в аренду, и договоров аренды; оформление согласования сдачи имущества в субаренду; осуществление контроля за соблюдением условий, предусмотренных договорами аренды; разрешение споров, возникающих в связи с договорами аренды, осуществляет специалист администрации Подлесновского муниципального образования, на которого возложены вышеуказанные полномочия.

4.2. Заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением:

4.2.1. Предоставления указанных прав на это имущество на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, решений Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

4.2.2. Передача религиозным организациям в безвозмездное пользование культовых зданий и сооружений и иного имущества религиозного назначения;

4.2.3. Предоставления указанных прав на это имущество государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

4.2.4. Предоставления указанных прав на это имущество на срок не более чем тридцать календарных дней (предоставление указанных прав на это имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается).

4.3. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

4.3.1.  На основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

4.3.2. Государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

4.3.3.   Государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4.3.4.  Некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

4.3.5.      Адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

4.3.6.   Образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в пункте 3 настоящей части государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

4.3.7.      Для размещения объектов почтовой связи;

4.3.8.  Лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

4.3.9.      В порядке, установленном главой 5 Федерального закона № 135 от 26.07.2006 года «О защите конкуренции»;

4.3.10. Лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

4.3.11.  На срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

4.3.12.   Взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

4.3.13.  Правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.

4.4. Заключение договоров аренды земельных участков (части земельных участков), на которых расположено недвижимое муниципальное имущество, осуществляется одновременно с заключением договора аренды недвижимого муниципального имущества в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.5. Договор аренды имущества может быть расторгнут по инициативе Арендодателя в установленном законодательстве порядке в следующих случаях:

- использование Арендатором имущества с существенными нарушениями условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

- при образовании задолженности арендной платы, предусмотренной договором,  в течение  двух месяцев подряд независимо от ее последующего внесения;

- неосвоение Арендаторами предоставленных им помещений в течение двух месяцев без уважительной причины;

- предоставление имущества в субаренду без согласования с Арендодателем;

- ухудшение состояния арендуемого имущества по вине Арендатора;

- появление государственных или муниципальных нужд в сдаваемом в аренду имуществе;

- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

4.6. Основным документом, регламентирующим отношения Арендодателя и Арендатора, является договор аренды, в котором указываются: объект аренды (в отношении недвижимого имущества указывается его местонахождение), условия и срок аренды, размер и порядок внесения арендной платы; ответственность Арендатора за несвоевременное внесение арендных платежей, а также за неисполнение и ненадлежащее исполнение Арендатором иных условий договора, порядок передачи и возврата имущества, права третьих лиц на передаваемое имущество.

4.8. Договор аренды заключается в письменной форме. Типовая форма договора аренды в установленном законодательстве порядке утверждается постановлением органа местного самоуправления.

4.9. Договор аренды недвижимого имущества сроком более одного года подлежит обязательной государственной регистрации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. Обязанность по прохождению государственной регистрации и расходы по государственной регистрации возлагаются на Арендатора муниципальной собственности.

4.10. Размер арендной платы устанавливается на основании отчета об оценке муниципального имущества, составленного в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности.

4.11. До 1 июля 2015 года разрешается заключение на новый срок без проведения торгов договоров аренды, указанных в Федеральном законе от 17 июля 2009 года N 173-ФЗ "О внесении изменений в статьи 17.1 и 53 Федерального закона «О защите конкуренции" и заключенных до 1 июля 2008 года с субъектами малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых). При этом заключение указанных в настоящем пункте договоров аренды возможно на срок не более чем до 1 июля 2015 года.

4.12. Предоставление льгот при начислении арендной платы за пользование муниципальным имуществом осуществляется на основании решения Совета Подлесновского муниципального образования.

4.13. Арендная плата может корректироваться без согласования с Арендатором в связи с инфляционными процессами, не чаше одного раза в год, а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

4.14. Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату в порядке, определяемом договором аренды.

4.15. Арендатор перечисляет арендную плату в местный бюджет не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения.

4.16. Перечисление налога на добавленную стоимость (НДС) осуществляется самостоятельно в соответствующие бюджеты в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации.

4.17. Арендатор самостоятельно заключает договоры на коммунальное и иное обслуживание арендуемого имущества, а именно:

- договор поставки тепловой энергии;

- договор поставки электроэнергии;

- договоры на водопотребление и водоотведение;

- иные договоры.

4.18. Лица, претендующие на заключение с ними договоров аренды муниципального имущества без проведения торгов, представляют в администрацию муниципального образования следующие документы:

4.18.1. письменное заявление, в котором должны быть указаны: наименование и адрес (местонахождение) заявителя; цели использования имущества; месторасположение и площадь испрашиваемого объекта; предполагаемый срок аренды имущества.

4.18.2. письменное согласие балансодержателя на сдачу помещения в аренду (или отметка на заявлении), если таковой имеется.

4.18.3. к заявлению должны быть приложены копии следующих документов:

Для юридических лиц:

- учредительные документы (Устав, Положение);

- свидетельство о постановке на учет в налоговых органах;

- выписка из ЕГРЮЛ;

- информационное письмо органов статистики о присвоении кодов;

- документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (выписка из действующего решения собрания учредителей или иного компетентного органа либо копия действующего приказа о назначении руководителя юридического лица);

- документы, подтверждающие полномочия лица на подписание договора аренды (доверенность, выданная в установленном законодательством Российской Федерации порядке);

- сведения о среднесписочной численности за предшествующий отметкой налоговых органов;

- сведения о выручке за предшествующий год;

- банковские реквизиты;

- опись в 2 экземплярах представленных ими документов. Для индивидуальных предпринимателей:

- документы, удостоверяющие личность;

- выписка из ЕГРИП;

- документы, подтверждающие полномочия лица на подписание договора аренды (доверенность, выданная в установленном законодательством Российской Федерации порядке);

- свидетельство о постановке на учет в налоговых органах;

- сведения о среднесписочной численности за предшествующий год с отметкой налоговых органов;

- сведения о выручке за предшествующий год;

- опись в 2 экземплярах представленных ими документов. Для физических лиц:

-документы, удовлетворяющие личность;

- свидетельство о присвоении ИНН (при наличии);

- документы, подтверждающие полномочия лица на подписание договора аренды (доверенность, выданная в установленном законодательством Российской Федерации порядке). Общий срок рассмотрения заявления о предоставлении в аренду имущества - один месяц с даты регистрации в общем отделе и представления полного комплекта документов.

4.19. Непредоставление или предоставление недостоверных, ненадлежащим образом оформленных документов, указанных в пункте 4. 18 настоящего Положения, является основанием для отказа в заключении договора аренды.

4.20. Арендаторы, желающие перезаключить договор аренды на новый срок, за месяц до окончания срока действия договора аренды предоставляют арендатору соответствующее заявление.

5. Порядок сдачи в субаренду муниципального имущества

5.1. Арендатор вправе с предварительного письменного согласия Арендодателя сдавать арендованное имущество (часть имущества) в субаренду на срок, не превышающий срок действия договоров аренды.

5.1.1. Размер нежилого помещения, передаваемого в субаренду, не должен превышать 50% от общей арендуемой площади.

5.1.2. Арендная плата за муниципальное имущество, сданное Арендатором в субаренду, распределяется следующим образом:

- 50% - в местный бюджет;

- 50% - основному Арендатору, выступающему Арендодателем по отношению к муниципальному имуществу по договору субаренды.

Сумма арендной платы за муниципальное имущество, сданное Арендатором в субаренду, не включается в сумму арендной платы за муниципальное имущество, которую Арендатор обязан уплачивать по договору аренды.

5.1.3. При сдаче недвижимого имущества в субаренду стоимость 1 кв.м площади не должна быть ниже стоимости 1 кв. м площади по основному договору аренды.

5.1.4. К договорам субаренды муниципального имущества применяются правила о договорах аренды.

6. Осуществление контроля за использованием муниципального имущества, переданного в аренду

6.1. Учет имущества, сданного в аренду, осуществляется управлением имущественных и земельных отношений администрации.

6.2. Информация о состоянии и использовании имущества формируется на основе инвентаризации, организуемой управлением имущественных и земельных отношений администрации.

6.3. Контроль за поступлением в местный бюджет доходов от арендной платы за пользование муниципальным имуществом осуществляет управлением имущественных и земельных отношений администрации с использованием системы электронного документооборота федерального казначейства.

7. Условия аренды муниципальной собственности

Договором аренды муниципальной собственности определяются следующие условия:

7.1. Объект аренды.

В договоре указываются данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору, в том числе его недостатки. В отношении объекта недвижимости указывается его местонахождение (почтовый адрес, этаж, номер помещения). В отношении предприятия в целом как имущественного комплекса указывается его рыночная стоимость поданным независимой оценки.

7.2. Срок договора аренды.

В случае передачи в аренду предприятия в целом как имущественного комплекса срок договора аренды не может превышать 25 лет, в остальных случаях -15 лет.

Если при исчислении арендной платы применяется понижающий коэффициент, договор аренды заключается на срок, в течение которого обеспечивается соблюдение арендатором условий, предусмотренных для применения этого коэффициента.

7.3. Порядок передачи муниципальной собственности арендатору и порядок ее возврата арендатором.

Договор аренды должен предусматривать, что подготовка муниципальной собственности к передаче арендатору и ее возврат осуществляются за счет арендатора.

7.4. Права третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество.

В случае аренды муниципальной собственности, находящейся в оперативном управлении, по предложению соответствующего учреждения (балансодержателя) договором аренды могут быть установлены его права по использованию имущества, сданного в аренду (право ограниченного пользования).

7.5. Размера арендной платы и порядок изменения размера арендной платы.

Арендная плата определяется договором без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей.

Плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое имущество, определяется в соответствии с земельным законодательством.

Договором аренды должна быть предусмотрена возможность и порядок одностороннего изменения арендодателем размера арендной платы.

7.6. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы.

Договором аренды предусматривается внесение арендатором арендной платы с первого по десятое число каждого последующего месяца.

Договором должно быть предусмотрено, что в случае направления арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату в течение трех рабочих дней со дня получения предупреждения.

7.7. Условия использования арендуемого имущества, последствия нарушения этих условий.

Договор аренды предприятия в целом как имущественного комплекса может устанавливать перечень имущества, которым арендатор не вправе распоряжаться без согласия администрации Подлесновского муниципального образования, либо виды сделок, которые арендатор не вправе заключать без его согласия.

В остальных случаях, если договором не установлен запрет на совершение перечисленных в настоящем подпункте сделок, договором должен быть определен порядок получения арендатором согласия арендодателя на совершение этих сделок.

7.8. Порядок получения согласия арендодателя на производство арендатором за счет собственных средств неотделимых улучшений арендуемого имущества при условии, что стоимость этих улучшений не подлежит возмещению.

7.9. На арендатора возлагаются расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды и изменений к нему, а также расходы, связанные с эксплуатацией арендуемого имущества.

7.10. Ответственность арендатора за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств.

Договор аренды должен предусматривать уплату арендатором неустойки в следующих случаях:

за нарушение срока внесения арендной гагаты, в том числе в связи с неправильным исчислением арендной платы, - в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки;

за неисполнение или ненадлежащее исполнение арендатором других условий договора - в размере 5% от суммы арендной платы за месяц.

Арендатор не может быть освобожден от исполнения обязательств по договору аренды в случае уплаты неустойки за неисполнение или ненадлежащее исполнение этих обязательств;

7.11. Порядок контроля со стороны арендодателя за соблюдением арендатором условий договора аренды.

7.12. Договор аренды должен устанавливать право арендодателя отказаться от договора и расторгнуть его во внесудебном порядке в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения арендатором любого из условий договора.

В случае отказа от договора аренды арендодатель за 30 рабочих дней до его расторжения обязан письменно уведомить об этом арендатора.

7.13. Возмещение арендатором затрат арендодателя, связанных с заключением договора аренды, в том числе затрат на проведение торгов и затрат, связанных со страхованием арендуемого имущества.

7.14. Имущество в субаренду может быть передано с согласия Арендодателя.

При сдаче муниципального имущества в субаренду ответственным по договору аренды перед Арендодателем остается Арендатор.

7.15. Договор аренды может содержать другие условия, связанные с особенностями сдаваемого в аренду имущества, а также условия, предусмотренные другими нормативными правовыми актами.

8. Порядок уплаты арендной платы по договорам аренды муниципальной собственности. Финансирование расходов, связанных с арендой муниципальной собственности

8.1. Арендная плата по всем договорам аренды муниципальной собственности, а также средства, поступившие от продажи права на заключение договора аренды, конкурсной документации, суммы задатков, не подлежащих возврату участникам торгов, и иные платежи, связанные с арендой муниципальной собственности, подлежат зачислению в бюджет Подлесновского муниципального образования, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

8.2. Финансирование расходов, связанных со сдачей в аренду муниципальной казны, осуществляется за счет средств бюджета Подлесновского муниципального образования.

Расходы бюджетного учреждения, связанные с арендой муниципальной собственности, финансируются за счет доходов, полученных учреждением от любой приносящей доходы деятельности.

Унитарные предприятия и автономные учреждения самостоятельно несут расходы, связанные с арендой закрепленного за ними имущества.

Глава  Подлесновского

муниципального образования
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